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~ COMISIONES UNIDAS DE FINANZAS,
S PLANEACION, PRESUPUESTO Y DEUDA
g PUBLICA Y DE ASUNTOS MUNICIPALES.
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GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

HONORABLE ASAMBLEA LEGISLATIVA:

En uso de la facuitad que le confieren los articulos 115, fraccion IV de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, B4, fraccion IV de fa Constitucion Politica del Estado de
Tamaulipas, y 15, fraccion IX de la Ley de Catastro para ei Estado de Tamaulipas, el
Ayuntamiento del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, mediante Ndmero de Oficio
SAY/01697/2024 de fecha 06 de septiembre del afio en curso, presentd Ia Propuesta de
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones gue serviran de base para el

cobro de las contribuciones sobre |a propiedad inmobiliaria, durante el ejercicio fiscal del
ano 2025

Al efecto, quienes integramos las Comisiones Unidas de Finanzas, Planeacion, Presupuesto y
Deuda Publica v de Asuntos Municipales, con fundamento en lo dispuesto por fos articulos 35
numeral 1 y numeral 2 inciso ¢); 36 inciso ¢); 43 parrafo 1 incisos e) y g); 45 numeral 1 vy
numeral 2; 46 numeral 1, y 95 numerales 1, 2, 3 y 4, todos estos de la Ley sobre la
Organizacion y Funcionamiento Internos del Congreso del Estado Libre y Soberano de
Tamaulipas, sometemos a la consideracion de ests Honorable Asamblea Legislativa, el
siguiente dictamen conforme al siguiente procedimiento:

Metodologia

{. En el apartado denominado “Antecedentes”, se sefiala el tramite del proceso legislativo,
desde la fecha de recepcion de Ia propuesta de Tablas de Valores Unitarios y del turno a las
Comisiones competentes para la formulacién del dictamen correspondiente.

Il. En el apartado “Competencia”, se da cuenta de la atribucion que tiene este Poder
Legislative local para conccer y resclver en definitiva el presente asunto, con base en lo
dispuesto por el articulo 58, fraccion I, de la Constitucion Politica local, que le otorga

facultades al Congreso del Estado, para expedir, reformar y derogar las leyes y decretos que
regulan el ejercicio del poder publico.
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lll. En el apartado “Objeto de fa accién legislativa”, se expone la finatidad y los alcances de
la propuesta en estudio, y se elabora una sintesis del tema gue la compone.

IV. En el apartado “Contenido de ia Iniciativa”, y con el objeto de establecer el analisis de |a
misma, se realiza una transcripcion integra de la exposicién de motivos de |z iniciativa en el
presente instrumento parlamentario.

V. En e apartado “Consideraciones de las Comisiches dictaminadoras”, los integrantes
de estas Comisiones Unidas expresan ios razonamientos, argumentos y juicios de valoracién
de la propuesta en analisis, en los cuales se basa y sustenta el sentido det dictamen.

VI. En el apartado denominado “Conclusion”, se propane el resolutivo que estas Comisiones
Unidas someten a la consideracion del Honorable Pieno Legislativo.

DICTAMEN

I. Antecedentes.

1. La Propuesta de Tablas de Valores Unitarios de referencia, fue debidamente recibida en la
Oficialia de Partes de este Congreso del Estado en fecha 10 de septiembre del actual.

2. La Diputacién Permanente del segundo perfodo de receso, correspondiente al segundo afio
de ejercicio constitucional, en Sesién celebrada el dia 11 de septiembre del presente afio,
recibe la Propuesta precitada y, con fundamento en los arnticulos 22, numeral 1, inciso f);

34, numeral 1; y 58 de la ley que rige el funcionamiento de este Congreso, determina

proceder a su estudio y elaboracién del dictamen correspondiente.

3. La Propuesta de mérito forma parte de los asuntos en cartera que guedaron pendientes de
dictaminar al concluir ef periodo de receso legislativo comprendido del 01 de julio al 30 de
septiembre del presente afio, los cuales por dispesicion legal la Diputacion Permanente
que fungié en el mismo, dio cuenta al Pleno Legislativo en Sesion Publica Ordinaria
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celebrada en fecha 02 de octubre del actual, asi como de su correspondiente entrega a la
Mesa Directiva para los efectos legales correspondientes.

4. En esa propia fecha, la Presidencia de la Mesa Directiva con fundamento en o dispuesto
por el articulo 22, incisos f), k) y o), de la fey que establece las normas de organizacion
interna del Congreso, acordo turnar la propuesta multicitada a la Comisiones Unidas de
Finanzas, Planeacion, Presupuesto y Deuda Publica y de Asuntos Municipales, mediante
sendos Oficios NUmeros: SG/AT-87 y SG/AT-88, recayeéndole a la misma &! ndmero de
expediente 65-1829, para su estudio y dictamen corresponcdiente.

I. Competencia.

Por ser de estricto derecho, en primer término analizamos Io relativo a la competencia de esta
Legislatura para conocer y resolver sobre Ia propuesta de merito, debiéndose afirmar que esta
Legislatura local, de conformidad con o dispuesto en el articulo 115, fraccion IV parrafo
tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, esta facultada para
conocer y analizar las propuestas de tablas de valores unitarios de suelo y construcciones,
para que ios Municipios cuenten con los instrumentos legales que les permitan realizar &l
cobro de las contribuciones scbre la propiedad inmobiliaria.

Asi también, cabe sefialar que este Poder Legistativo local es competente para resoiver en
definitiva el presente asunto, con base en io dispuesto por los articulos 58, fracciones | y LXI,
y 133 parrafo tercero de ia Constitucion Politica local, que le otorga facultades al Congreso
detl Estado, para expedir, reformar y derogar las leyes y Decretos que regulan el ejercicio del

poder publico, como es el caso que nos ocupa, asi como para ejercer las demas facultades
conferidas constitucionat y legalmente.

Ill. Objeto de fa accion legislativa.

Una vez acreditada la competencia constitucional y legal tanto en el conocimiento del asunto
por parte de estos organos Legistativos, como el analisis y opinién de las Comisiones Unidas
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que suscriben el presente Dictamen, iniciamos el estudio de fondo de la accién legislativa
promovida por el Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas, la cual tiene como propésito
expedir las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones gue serviran de base para

el cobro de fas contribuciones sobre 12 propiedad inmobiliaria, durante el ejercicio fiscal del
afo 2025.

En efecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15, fraccion 1X de Ia Ley de Catastro
para el Estado de Tamautipas, es facuitad y obligacién del Ayuntamiento del Municipio de
Reynosa, proponer al Congreso del Estado, las Tablas de Vafores Unitarios de Suelo y
Construcciones, lo cual por entrafiar situaciones juridicas para los propietarios y detentadores
de predios en la jurisdiccion territorial del municipio citado, se presenta a través de una
propuesta que por su naturaleza, en virtud de prever situaciones juridicas para determinadas
personas, es sujeta al trémite legislative ordinario de una Iniciativa de Decreto para los
efectos parlamentarios correspondientes.

V. Analisis del contenido de ta Propuesta.

En principio, es menester destacar que en uso de la facultad gue le confieren los articulos
115, fraccion IV de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 64, fraccién IV
de fa Constitucion Politica del Estado de Tamaulipas, y 15, fraccion IX de la Ley de Catastro
para el Estado de Tamaulipas, el Ayuntamiento del Municipio de Reynosa, Tamaulipas,
mediante Nimero de Oficio SAY/01697/2024 de fecha 06 de septiembre del afio en curso,
presento la Iniciativa de Decreto mediante el cual se expiden las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones que serviran de base para el cobro de tas
contribuciones sobre la propiedad inmobitiaria, durante el ejercicio fiscal del afo 2025.

Asimismo, el Ayuntamiento de referencia, con fundamento en el ariculo 115, fraccion IV,
parrafo tercerc de ia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en armonia con
el articulo 133, fraccion | y parrafo tercero, de la Constitucion Politica del Estado de
Tamaulipas, en la Centésima Vigésima Tercera Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada ¢f 28
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de agosto del actual, acordé la citada propuesta de tablas de vafores unitarios de suelo vy
construcciones, que nos ocupa.

En ese mismo contexto, los articuios 49, fraccién 1 y 107 del Codigo Municipal, asf como los
articulos 15, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82 y 83 de la Ley de Catastro para el
Estado de Tamaulipas, constituyen el marco tegal al que se circunscriben las facultades de
los Ayuntamientos para iniciar decretos, el establecimiento de la base del impuesto sobre la
propiedad urbana, suburbana y rustica, que sera el valor catastral que resulte de la aplicacion
de las Tablas de Valores, asi como las competencias en materia catastral para los
Ayuntamientos del Estado respectivamente. En este titimo dispositivo legal antes citado, se
explica el sistema de vajuacion y lineas de trabajo que deberan seguir las autoridades en la
materia, asi como los procedimientos para la formulacién, establecimiento y actualizacién de
los valores unitarios de sueio y construcciones y los factores y coeficientes de demérito o
incremento y que sirven de base para la determinacion del valor catastral de los predios
ubicados en su jurisdiccion territorial,

Es necesaric precisar, que el valor catastral, observado desde la perspectiva del caracter
general de la ley que lo regula, cumple una funcien plural, ya que dentro de ella se contienen
aspectos tan diversos como la elahoracién de planes y proyectos socioecondmicos, y la
determinacion de bases para calcular las contribuciones sobre Ia propiedad inmobiliaria,
fraccionamiento de ésta, divisién, consolidacion, traslacion, mejora y las que tengan como
propésito el cambio del valor de ios inmuebles. De ahi que el valor catastral sirva como
referencia para la determinacién del impuesto sobre |a propiedad urbana, suburbana y rustica,
que constituye una importante fuente de ingresos para los municipios y gue les permite contar
con recursos economicos para solventar los gastos propios de su gestién administrativa.

El presente estudio y andlisis de la propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones para el ejercicio fiscal del afio 2025, planteada por el referido Ayuntamiento,
implica el despliegue de una de las fases que conforman el proceso legistativo ordinario en el

Estado, en este caso, la emision del dictamen correspondiente para su posterior discusién y
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votacion en el Pleno, el cual contiene la opinion de estos organos dictaminadores en torno a
la procedencia de la propuesta que nos ocupa.

Ahora bien, del andlisis a la propuesta en comento, es de advertirse en principio, que el
Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas, contemnpta una actualizacion del 5% de manera general
a los valores unitarios de suelo y construcciones que regira a partir del 1 de enero del afio
2025, lo anterior tomando como referente la inflacion anuat estimada en los Criterios Generales
de Politica Econdmica para el ejercicio 2025, emitidos por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pubtico, por otra parte, igualmente se observa la adicion de una nueva colonia en el Sector 37,
Ampliacion Puerta Grande Ili; asi como la inclusion de dos nuevos corredores comerciales o
de valor, siendo los siguientes: Sector 27, Carr. Monterrey v Brecha et Berrendo a Blvd. Los
Arcos Lado Norte y Brecha el Berrendo al Blvd. los Arcos Lado Sur.

Asimismo, se observa que se afade el conceptc de albercas en la clasificacion de
construcciones, en virtud de que es una construccién fija en el predio e incide de manera

importante en el valor del inmueble, considerandose un valor de $10,000.00 por metro
cuadrado.

En este mismo contexto, es de sefialar la prepuesta de una modificacién a los demeéritos por
profundidad, esto es, a los predios con fondo mayor a la medida del frente de los lotes tipo.

Al efecto, cabe sefialar que la propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones, fue previamente considerada favorable por la Junta Municipal de Catastro en
reunion de la propia Junta de fecha 28 de agosto del presente y aprobada asimismo por los
integrantes del Ayuntamiento, en su Centésima Vigésima Tercera Sesion Ordinaria, de fecha 28

de agosto del actual, tal y como se advierte de las constancias que acompanan a la propuesta
en comento.

En relaciéon con lo anterior, es de sefalarse que las actualizaciones a los valores unitarios por
metro cuadrado a los terrenos urbanos, suburbanos y construcciones, al igual que para los de
predios rasticos, son producto de fa permanente revision de los valores catastrales, las cuales
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tienen el fundamento de su proceder en las previsiones establecidas por los articulos 59; 61,
primer parrafo; 62 y 66 de la Ley de Catastro para ef Estado de Tamaulipas, tomando como
punto de apoyo las caracteristicas, infraestructura urbana y eguipamiento de la ubicacién de

los inmuebles, el uso actual y potencial del suelo y, las condiciones socioecondmicas de sus
habitantes,

De lo hasta aqui expuesto, se concluye que la pretensicn del Ayuntamiento solicitante, es
contar para el ejercicio fiscal 2025, con el instrumento juridico basico para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria de su circunscripcion territorial, cuidando no

lesionar la economia de los contribuyentes, ni afectar los indices de recaudacion del
municipio.

V. Consideraciones de las Comisiones Unidas dictaminadoras.

PRIMERO.- Como ha quedado expuesto en el cuerpo del presente dictamen, la accién
legislativa que nos ocupa atiende el propésito de expedir las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construcciones que serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria, durante e} ejercicio fiscal del afio 2025,

SEGUNDO.- Cabe mencionar, que para quienes emitimos la presente determinacion, no pasa
por desapercibido el hecho de que la ubicacién de un determinado inmueble en una
defimitacion geografica concreta establecida por la autoridad administrativa municipal, tiene
una finalidad instrumental en relacion con la asignacion del valor que tiene el metro cuadrado
de suelo o de construccion para dicho bien, por lo que para efectos de los impuestos sobre ia
propiedad inmobiliaria vigentes en el Estado, lo relevante deriva, por una parte, de la
ubicacion del inmueble en el territorio ¥, por otra, de la correspondencia debida entre et valor
que el legislador atribuye a los metros cuadrados de suelo o construccion contenidos en tas
tablas de valores unitarios de suelo y construcciones, mismo que servird de base para el
calculo de los tributos sobre la propiedad inmobiliaria.



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO
TERCERO-- Al mismo tiempo, no es inadvertido de las Comisiones Unidas que suscribimos el
presente Dictamen, que el Ayuntamiento de referencia presentd la propuesta de meérito en
tiempo y forma, de conformidad con la disposicion establecida por el articulo 74 de la Ley de
Catastro para el Estado de Tamaulipas, circunstancia que hace constar el respeto pleno en la
observancia de esta ley por parte de esa Administracion Municipal.

CUARTO.- Ahora bien del analisis efectuado a la propuesta de tablas de valores unitarios de
suelo y construcciones del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal 2025,
se observa que, resulta viable aprobar en sus términos la actualizacion de 5% de manera
general a todos los valores los valores unitarios, |a adicion de: 1 colonia, los 2 corredores de
valor o corredores comerciales, el concepto de albercas en la clasificacion de construcciones
y, la modificacion relativa a los factores de demérito a los predios con fondo mayor a la
medida del frente de los fotes tipo, anteriormente descritos, planteamientos aprobados por el
Cabildo y avalados por la Junta Municipal de Catastro.

QUINTO.- Finaimente, estos 6rganos dictaminadores, consideran después de una
deliberacion previa, no aprobar el incremento del 5% aplicade a todos los valores unitarios v,
si aprobar las adiciones de la nueva colonia y los corredores comerciales o de valor,
planteados por el Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas, toda vez que el espiritu gue debe
motivar al Legislador, en estos casas, es el de coadyuvar con los Ayuntamientos del Estado
en la busqueda de mecanismos para el fortalecimiento de la recaudacion Municipal, con |a
vision primordiai de que éstos puedan prestar con mayor eficiencia los servicios publicos que
los ciudadanos del Municipic merecen y, al mismo tiempo, cumplir con la obligatoriedad de
velar por los principios doctrinales de proporcionalidad y equidad que rigen en materia

tributaria, recayendo entonces en este Poder Legislativo, la atribucion de autorizar las
contribuciones municipales.

VI. Conclusién

Por las razones anteriormente expuestas y en el entendide de que se pretenden establecer

criterios justos y equilibrados para la valuacion catastral de los predios ubicados en la
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jurisdiccion territorial del Municipio referido, y toda vez gue ha sido determinado ef criterio de
los integrantes de éstas Comisiones Unidas de Finanzas, Planeacion, Presupuesto y Deuda
Plblica y de Asuntos municipales, con relacion al objeto planteado, estimamos como
oportuna, necesaria y pertinente declarar procedente la adicién de la nueva colonia y la
adicion de los nuevos corredores de valor planteados en la accion legistativa sometida a
nuestra consideracién y, no procedente el incremento del 5% gue de manera general se
plantean para todos los vatores unitarios, por lo que respetuosamente sometemos a la justa
consideracion de la Honorabie Asamblea Legislativa, para su discusion y aprobacién en su
caso, el siguiente dictamen con proyecto de:



DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE
SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE
PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL,
CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASi COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL
MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2025,

Articulo 1°. Se aprueban los Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, y los coeficientes de
incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del afic 2025 que serviran de base para Ia
determinacion del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacion de origen
ejidal, congregaciones y demas Jocalidades, asi como de los predios rdsticos del Municipio de
Reynosa, Tamautlipas, contenides en las siguientes tablas especificadas:
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Carr. Matamorgs entre Libramiento
Monterrey y Carr. a San fFernando
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Fracc. Los Arcos
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Blvd. Puerta de Caoba entre Pueria
de Hierro y Puerta de Manzano
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Sub-trbanos
Zonal

Predios ubicados al sur del Boulevard Luis Donaldo Cotosio entre las colonias Ernesto Zedilto y Nuevo
Amanecer.

.,.,,3 LR ‘-"iaé 1Y)

: ﬁtﬁ?’é ples ?’bl”ﬁ‘é’” .

_- De 1013 150 ts _

BT

ZONA N

Predios por ef Boulevard Luis Donaldo Colosio entre ol Parque Industrial Center y col.
Campestre del Lage:

4 De 151 mts en adelante ' S 33

ZONA [
Predios frente a la carretera Matamaoros entre el Parque Industrial Reynosa y Prologis hasta
el Parque £} Puente y Col. Villa Real:




ZONA Y

Predios ubicados af oriente de fa Colonia Benito Judrez, Granjas Yucatan:

De 0 a 50 mts, de profundldad {ambos
ados de ia carretera

ZONAV
Pradios ubicados al sur del Libramiento a Monterrey (comprandidas desde larachina Sur al
dren y Col. Benito Juarez:

e
a 50 mts frente al I:bram:ento

A

ZONA VI
Predios ubicados a ambos fados de |a carretera (Nte-Sur) a Monterrey, desde col. Granjas
Econodmicas del Norte y colonia Esfuerzo Nacional a fraccionamientos Los Fresnos y San

' De 51 A 100 Mis,

X

ZONA VI
Predio ubicado entre Av. de Las Torres, Nuevo Libramiento {Carretera a Mission Texas) y
Canal Rodhe. De Av. de Las Torres hacia el norte

De 301 mts. en adeiante




ZONA VHI
Predios ubicados a ambos lados de la carretera Riberefia desde Rancho Grande hasta el
Pobiado Los Cavazos.

De 51 a 100 mts

T vmw SR

De 151 a 300 mts.

ZONA IX

Predios ubicados entre e} Rio Bravo y via del ferrocarril, y posteriores al bordo de contencién:

ZONA X

De 0 A 50 Mts Lado Orlente Carretera A
Matamoros

ZONA X
Predios ubicados y que comprende el Lib. Sur de la Carretera Monterrey a Matamoros

93 t“,

— de 51 3 100  mts

Fibiay

= ~a.w»

ZONA XH

Predios ubicados y que comprende el Blvd. Oriente de la colonia Lomas del Villar a
la Carretera a Matamoros

ot ,aé‘”v"féf.;"
i W




Hi. PREDIOS RUSTICOS

Valores unitarios por hectarea (ha.

de predio

i

Segun su tipo de suelo y uso:

21,014

B
Temporal y Pastizal S 7,007
Agostadero S 2,802
Parque Edlico 5 100,000,

Para la practica de la valuacion de las construccicnes, se tomaran los siguientes valores, mismos que son en base
al Estado de Conservacion Fisica de las mismas.

B. Construcciones

i jf

1 De Lujo 5 5,718
2 Buena Calidad $ 4,447
3 Mediana Calidad S 3,177
4 Interés Sociai ) 2,541
5 Econémica 5 2,287
6 Popular [ 1,334
7 Precaria S 382

Tasa impositiva 1.7 al Millar

e

11 De Lujo 5 5,718

12 Buena S 4,193

13 Mediana ) 3,177

14 Econdmica s 1,906

15 Popular S 636
Tasa impositiva 2.0 al Millar

21 Maquiladora ) 13,380

22 Buena S 9,440

23 Mediana S 6,700

24 Econamica S 5,300
Tasa impositiva 2.9 al Millar

33

Mediana

34

Econdmica

Tasa impositiva 2.0 al Millar




41 De Lujo S 6,988
42 Buena S S,144
43 Mediana S 3,177
44 Econdmica S 2,287

62 Regular 5 2,541
'Tasa impositiva 2.0 al Millar

82 De Lujo S 6,988

83 Buena 5 5,144

84 Mediana S 3,177

85 Econdmica 5 2,287
Tasa impositiva 2.0 al Millar

Coeficientes de Mérito y Demérito

Coeficientes de Mérito {(Mayor a la Unidad) o Demérito {(Menor a la Unidad) de los Predios y Construcciones.
En caso de presentarse una inconformidad por el estado de conservacion (demérito) y/o clasificacion de
construccion aplicado al predio, el ciudadano por medio de oficio dirigido a la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria podra soficitar una revision, misma que, sera turnada para efectos de emitir un dictamen por medio de

los Colegios de Valuadores Locales, con cargo al contribuyente con Ia finalidad de determinar la correcta
aplicacion de las clasificaciones y demérito.

1.- Régimen Juridico de la Tenencia del Predio

e Ejidal 0.50 0.50




2.- Predios Urbanos y Sub-Urbanos

2.1.- Factores de Méritos y Deméritos de acuerdo a su ubicacion en la manzana.

1 4
1
3 1 0 1
0
5
2
2 1 6
1

it} Intermedio 1.00 1.00
1 Esquina 1.15 1.20
- 2 2 frentes 1.10 1.15
3 3 o mas frentes 1.15 1.20
4 Cabecero 1.25 1.35
5 Manzanero 3 frentes 1.25 1.35

2.2 Profundidad

A A

6 1VEZ FRENTE A 2.5 VECES FRENTE 10

7 25 VECES FRENTE A 4 VECES FRENTE 090




8 4 VECES FRENTE A 7 VECES FRENTE 0.80

9 7 VECES FRENTE A 10 VECES FRENTE 0.70
10 10 VECES FRENTE EN ADELANTE 0.50
6F- —
3F

C —
A
L F 1.2 1.0 0.8 0.6 0.4 0.2 0.1 0.1 0.1
L.
E

PLANTA

3.- Predios Rasticos, Urbanos y Sub urbanos

estataies
12 Colindancias con rios, arroyos, presas o 080 .80
lagunas
13 Colindancias con drenes y canales 0.60 0.60

3.2.- Accesibilidad

14 Facit acceso ' i 105 o 1.05
1% Bificil acceso 0.8¢ 080

4. Construcciones

s S &
Factor de Mérito o

L 1.00 .95 0.85 0.75 0.65 : 0.50
Demérito i




Muy Buena: Construcciones nuevas o como nuevas, recién remodeladas, en excelente estado sin haber
sufrido un deterioro natural.

Buena: Es aquella que por razones del tiempo en que se efectuo la construccion, ha sufrido un deterioro
natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado.

Regular: Es aquella en la cual la construccion ha tenido un deterioro tal que permite su uso en forma natural,
ha tenido poco mantenimiento (cosmético).

Reparaciones Senciilas: La construccién presenta deterioro tal que permite obras de mantenimiento como:
pintura, impermeabilizaciones, cambio o reparacion de puertas y ventanas.

Reparaciones Importantes: La construccion presenta un estado fisico que requiere para un uso
adecuado reparaciones mayores, cambio de tuberias de agua potable, drenaje, cableado eléckico:
nuevos pisos, ventanas, puertas y marcos. Una reconstruceion general

En Desecho: La construccion por su estado de conservacion representa un riesgo grave y serecomienda su
demolician total.

La tabla de valores unitarios para tipo de construccion prevista para los predios urbanos, se aplicara a las
construcciones edificadas en el suelo o terreno rastico. Se exceptuan las construcciones enunciadas en
el articulo 105, fraccién VI del Cadigo Municipai para el Estado de Tamaulipas, en refacion con el articulo
107 del propio Cédigo de la base gravable para los predios rusticos.

Articulo 2°. Para la determinacion de! valor catastral de los predics suburbanos ubicados en localidades
sin estudio técnico de predios no identificados en su momento o de nueva creacion producto del
fraccionamiento o subdivision de los existentes y en general los que no queden comprendidos en este
decreto, ef ayuntamiento determinara valores catastrales provisionales como o establece La Ley de

Catastro para el Estado de Tamaulipas, considerando el valor de la zona o corredor de valor mas
proximo.

Asimismo, cuando el valor declarado de un predio sea mayor al catastral, se considerara el primero,
como base para fines fiscales.

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los lindercs y caracteristicas de las
zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario crearlos o modificarlos, e
Ayuntamiento tendra ia facultad para realizar lo conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se
encuentren acordes con la realidad del valor del mercado y ubicacion de los predios.

TRANSITORIO

ARTICULO UNICO. E| presente Decretc entrard en vigor el dia 1 de enero del afo 2025 y debera
publicarse en el Pericdico Oficial del Estado.
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¥ COMISIONES ~ UNIDAS DE  FINANZAS,
. PLANEACION, PRESUPUESTO Y DEUDA
é PUBLICA Y DE ASUNTOS MUNICIPALES.

DE TAMAULIPAS

PODER LEGISLATIVO

Dado en la Sala de Comisiones del Congreso del Estado Libre y Soberano de Tamaulipas, a
los veintinueve dias del mes de octubre del afio dos mil veinticuatro.

COMISION DE FINANZAS, PLANEACION, PRESUPUESTO Y DEUDA PUBLICA

NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION

Dip. Isidro Jestis Vargas Fernandez
Presidente

Dip. Guillermina Magaly Deandar
Robinson
Secretaria

Dip. Ursula Patricia Salazar Mojica ™
Vocai

Dip. Claudio Alberto De Leija
Hinocjosa
Vocal

Dip. Eliphateth Gémez Lozano

Vocal

N
Dip. Juan Carlos Zertuche Romero . R\ 4
Vocal \ ~

Dip. Marina Edith Ramirez Andrade
Vocal

HOJA DE FIRMAS DEL DICTAMEN RECAIDO A LA PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE

SUELO Y CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL
DEL ANO 2025,



COMISIONES UNIDAS DE FINANZAS,
PLANEACION, PRESUPUESTO Y DEUDA
PUBLICA Y DE ASUNTOS MUNICIPALES.

PODER LEGISLATIVO

Dado en la Sala de Comisiones del Congreso de! Estado Libre y Soberano de Tamaulipas, a
los veintinueve dias del mes de octubre de! afio dos mil veinticuatro.

COMISION DE ASUNTOS MUNICIPALES

NOMBRE A FAVOR EN CONTRA  ABSTENCION

Dip. Ursula Patricia Salazar Mojica |
Presidenta b

Dip. Victor Manuel Garcia Fuentes
Secretario

Dip. Marco Antonio Gallegos Galvan
Vocal

Dip. L.ucero Deosdady Martinez Lopez
Vocal

Dip. Vicente Javier Verastegui Ostos
Vocal

Dip. Judith Katalyna Méndez Cépeda
Vocal

DIP. Juan Carlos Zertuche Romero
Vocal

HOJA DE FIRMAS DEL DICTAMEN RECAIDO A LA PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE

SUELO Y CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIFAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL
DEL ANO 2025,



